Regulamin nr ... /2010
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie-Prasa”

z dnia .V.%..5.. TIIEA
w sprawie trybu zdawania lokali do dyspozycji spéidzielni
i ustanawiania do nich nowych praw

Podstawa prawna

Ustawa o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z dnia 26
pazdziernika 1995 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1070 z pdzn.
Zmianami)

Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity:
Dz. U.z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pézn. zmianami)

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31
poz. 266 z p6zn. zmianami)

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie-Prasa”

Rezygnacja i zdanie prawa do lokalu:

§1
Osoba, ktorej przystuguje spéidzielcze prawo do lokalu, zwana dalej ,zdajgcym”,
moze zrezygnowac z prawa do tego lokalu.
Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i biegnie od pierwszego dnia nastepnego

miesigca. Za zgodg stron okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu.

§2
Zdajacy, ktory dokonat zmian w lokalu, jest zobowigzany do przywrocenia stanu
pierwotnego lokalu. Nie dotyczy to przypadku, gdy spdidzielnia uzna dokonane
zmiany za przydatne.
W przypadku nie przywrocenia do dnia wygasniecia prawa do lokalu stanu
pierwotnego, przywrocenia stanu pierwotnego dokonuje Spotdzielnia a zdajacy
upowaznia Spéidzielnie do potracenia kosztow w/w prac z wyptacanego wkladu oraz

ponosi koszty utrzymania lokalu do dnia wykonania w/w prac.



Warunkiem protokolamego przejecia mieszkania przez spoéldzielnie jest wykonanie
prac, o ktérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem postanowien ust. 2, oraz oproznienie
lokalu i przedioZzenie za$wiadczenia z Biura Meldunkowego o nie zameldowaniu w

lokalu zadnej osoby.

§3
Zdajacy zobowiazany jest do udostepnienia lokalu rzeczoznawcy majatkowemu
celem wykonania operatu szacunkowego.
Operat szacunkowy okresla warto$¢ lokalu z uwzglednieniem jego stanu
technicznego i wyposazenia na dzien sporzadzenia wyceny.
Na podstawie wykonanego operatu Zarzad Spoidzieini okresla ceng wywolawcza w
przetargu na ustanowienie prawa.
Koszt wykonania operatu pokrywa zdajgcy.

Wykonanie operatu szacunkowego zleca spoidzielnia.

§4
W okresie wypowiedzenia, zdajacy zobowigzany jest do umozliwienia obejrzenia
lokalu przez osoby zainteresowane jego przejeciem.
Zdajacy pokrywa koszty utrzymania lokalu do wygasniecia spoldzielczego prawa do
lokalu. W przypadku nieprzekazania lokalu do dnia wygasnigcia tytulu prawnego,
zdajacy pokrywa koszty utrzymania lokalu do dnia faktycznego zdania lokalu.

Rozliczenie finansowe Spétdzielni ze zdajacym:

§5

Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu, lub jego czesci, okreslonej na
podstawie operatu szacunkowego, jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢
lokalu jest ustalona w trybie przetargu wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

Wyplata kwoty, o ktorej mowa w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przeprowadzonego
przetargu.

Zdajacy upowaznia Spéldzielnie do potracenia z wyplacanej naleznosci wszystkich

zobowigzan cigzacych na lokalu oraz kosztu sporzadzenia operatu szacunkowego.



§6
Rozliczen Spoidzielni ze zdajgcym z tytulu udzialu, wkiadu, oplat dokonuje sie
wedlug zasad okreslonych w statucie Spéldzielni.
Nie dokonuje sie dodatkowych rozliczen z tytulu odnowienia lokalu i technicznego
zuzycia urzadzen znajdujacych sie w lokalu. Wartos¢ lokalu okreslona w operacie
szacunkowym okresla zakres i koniecznos¢ wykonania takich prac.
Spoldzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu przez nabywce prawa.

§7
1.  Roznica pomiedzy wartoscig lokalu uzyskang w przetargu, a kwotg nalezng osobie
uprawnionej wynikajacg z operatu szacunkowego, podlega zaliczeniu na fundusz
remontowy spoidzielni.
2. Koszty organizacji przetargu na ustanowienie prawa do 2zwolnionego lokalu,
obcigzajg fundusz remontowy spétdzielni.

IV. Tryb przeprowadzania przetargu na ustanowienie prawa do lokalu:

§8
W przypadku rezygnaciji ze spoldzielczego prawa do lokalu, Spétdzielnia oglasza przetarg

na ustanowienie prawa do tego lokalu.

§9
1. Ogloszenie o przetargu Spotdzielnia umieszcza w prasie lokalnej i na swojej stronie
internetowej.
2. Ogloszenie, o ktérym mowa w ust. 1 powinno zawierac informacje:
1) adres lokalu i jego powierzchnig;
2) cene wywolawczg i wysokos¢ wadium;
3) informacje o dokumentach, ktore nalezy zlozy¢ wraz z oferta;
)

4) termin i miejsce skiadania ofert na ustanowienie prawa.

§10
1. Wysokos¢ wadium wynosi 2% ceny wywolawczej po zaokragleniu do peinej setki.

2. Osoba przystepujaca do przetargu jest zobowigzana wraz ze zlozeniem oferty, ‘
Y
ztozy¢ kopie dowodu wplaty wymaganego wadium. '’
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Osobie, ktora wygrata przetarg, wadium zalicza sie na poczet wylicytowanej kwoty.
Pozostatym osobom dokonywany jest zwrot wadium w nominale na wskazane przez
nie konto w terminie 3 dni roboczych od zakoAczenia postepowania przetargowego.
Osoba, ktora wygrata przetarg a nie wplacita w wyznaczonym terminie wylicytowane]
kwoty lub nie przystapita do podpisania umowy w terminie wyznaczonym przez

Spoldzielnig, kwota wadium nie jest zwracana.

§ 11
Komisje przetargowa powotuje Zarzad Spétdzielni w sktadzie 3 osob.
Podczas prowadzenia przetargu Komisja, o ktorej mowa w ust. 1, sporzgdza protokot
przekazuje go Zarzadowi Spéldzielni do zatwierdzenia.
W przypadku, gdy nie wplyneta zadna oferta lub zadna osoba, ktdra zlozyla oferte
nie speinia kryteriow okreslonych w ogloszeniu o przetargu, zarzadza sie ponowny
przetarg. W razie ogtaszania ponownych przetargéw cena wywotawcza jest obnizana

kazdorazowo o 5%.

Kryteria dla os6b ubiegajacych sie o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu wybudowanego ze sSrodkéw Krajowego

Funduszu Mieszkaniowego:

§12

Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego ze $rodkéw

Krajowego Funduszu Mieszkaniowego moze by¢ ustanowione wylgcznie osobie

fizycznej, ktéra spetnia warunki:

1) Nie posiada ona oraz osoby zgloszone do wspdinego zamieszkania tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego we Wroctawiu;

2) Posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli pracuje we
Wroctawiu;

3) Dochod gospodarstwa domowego w dniu zawarcie umowy ustanowienia nie
przekracza 1,3 przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w wojewodztwie
dolnoslaskim, ogloszonego przed dniem zawarcia w/w umowy, nie wigcej niz:

a) o 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
b) o 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym;
c) o dalsze 40% na kazda dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o

wiekszej liczbie 0sob.
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1) Minimalne dochody gospodarstwa:

a) w gospodarstwie 1-osobowym o ile ubiega sie o mieszkanie 1-pokojowe —
150%, a w przypadku mieszkania wigkszego — 200% najnizszego
wynagrodzenia

b) w gospodarstwie wieloosobowym — 250 % najnizszego wynagrodzenia.

- Osoba przystepujgca do przetargu jest zobowigzana dolgczy¢é do oferty

oswiadczenia, ktorych wzory stanowig zalgcznik do niniejszego regulaminu, oraz

zaswiadczenia o dochodach wszystkich 0s6b z gospodarstwa domowego.

Tryb ustanawiania prawa do lokalu:

§13
Spoldzielnia zawiadamia pisemnie o rozstrzygnieciu przetargu osoby biorgce w nim
udziat,
Osoba, ktéra wygrala przetarg, zobowigzana jest do wplaty zaoferowanego wkiadu,
ziozenia deklaracji przystapienia do Spéidzielni i wptaty wymaganego wpisowego i
udziatu w terminie 14 dni od dnia zatwierdzenia protokotu Komisji Przetargowej przez
Zarzad Spotdzielni.
Po zloZzeniu deklaracji przystapienia do spoéidzieini i wptacie kwot, okreslonych w
ust. 2, Zarzad przyjmuje w poczet czlonkow dang osobe i ustanawia na jej rzecz
spotdzielcze lokatorskie prawo (dot. lokali wybudowanych ze Srodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego) lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu w formie aktu
notarialnego.
Umowa spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zawarta z innym czionkiem

przed wygasnigeciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§14

Niniejszy regulamin zatwierdzony zostat uchwala Rady Nadzorczej nr ....../2010 z dnia

RADA NADZORCZA
Spoldzielpt”
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Zalacznik do Regulaminu
w sprawie trybu zdawania lokali do dyspozycji spoldzielni
1 ustanawiania do nich nowych praw
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Nr dow. 0sobiStego Seria.........Mleuccecveeeieieiieiieeeeeanenn

Adres zameldowania wnioskodawcy w dniu zlozenia wniosku

MiejSCOWOSE.....covereeeeriieie e,
IR s s st
Telefotic s nsnasmmnmnmmeaas
oswiadczam, Ze nie posiadam tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego:
kwaterunkowego,
zakladowego

spoldzielczego typ lokatorski
spoldzielczego typ wlasnosciowy
odrebnej wiasnosci

na terenie miasta Wroclaw.

Zostalem pouczony/a o odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania, zgodnie z przepisami
Kodeksu karnego: (art. 233 KK - Kto skladajac zeznanie majace sluzy¢ za dowdd w
postgpowaniu sagdowym lub w innym postgpowaniu na podstawie ustawy, zeznaje nieprawde
lub zataja prawdg, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3)

Jednoczesnie zobowiazuje si¢ do:
1. korzystania z przyznanego lokalu do wlasnych celéw mieszkaniowych;
2. zdania lokalu do dyspozycji Spoldzielni w terminie 3 miesigcy od uzyskania tytutu
prawnego do innego lokalu na terenie Wroclawia.

O lokal ubiegam si¢ z nastgpujacymi osobami:

Lp Nazwisko 1 imig data urodzenia pokrewienstwo




Zalacznik do Regulaminu
w sprawie trybu zdawania lokali do dyspozycji spoldzielni
1 ustanawiania do nich nowych praw
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Ja, nizej podpisany:
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Nr dow. osobistego seria.......... 15) ORI

Adres zameldowania wspolmalzonka wnioskodawcy w dniu zloZenia wniosku

MI1€JSCOWOSE.....coviiivivisivmsvasiminsasss
UBCA....coeiieeeiei e
Telefon. s vuimmunasas

o$wiadczam, Ze nie posiadam tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego:
kwaterunkowego,
zakladowego
spoldzielczego typ lokatorski
spoldzielczego typ wlasnosciowy
odrgbnej wlasnosci na terenie miasta Wroctaw.

Zostalem pouczony/a o odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania, zgodnie z przepisami
Kodeksu karnego: (art. 233 KK - Kto skladajac zeznanie majace sluzyé za dowod w

postepowaniu sadowym lub w innym postgpowaniu na podstawie ustawy, zeznaje nieprawde
lub zataja prawde, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 3)
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Uchwala Rady Nadzorczej nr

Spoldzielni Mieszkaniowej “SrodmieScie-Prasa”

z dnia .. Y8 1Y A0 1

Na podstawie 162 ust. 2 Statutu Spéldzielni postanawia sig:

§1
Rada Nadzorcza zatwierdza tekst jednolity ,,Regulaminu w sprawie trybu zdawania lokali do
dyspozycji spoldzielni 1 ustanawiania do nich owych praw”, bedacy zalacznikiem do

niniejszej uchwaly.

§2
Traci moc ,Regulamin obowigzkow Zarzadu i czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej
Srédmiescie-Prasa” we Wroclawiu w zakresie: napraw wewnatrz lokali i niektérych robot
budowlanych oraz zasad rozliczen wzajemnych migdzy Spoldzielnia a czlonkami

zwalniajacymi mieszkania” z dnia 14.10.1985 r.

§3

Uchwata obowiazuje od dnia jej podpisania.

RADA NADZORCZA

Spéldzielni Mieszkaniowej

”Srédmiescie~ Prasa”
SMSZWSU




